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ATA DE ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA

ASSOCIACAO DOS MORADORES DAS TERRBAS DE SANTA TERESA
27 de Abril de 2013

Aos vinte e sete dias do meés de Abril do ano de dois mil e treze as 09:25 horas em segunda
chamada, foi realizada a Assembléia Geral Ordinaria da Associacdo dos Moradores das Terras de
Santa Teresa, localizado & Rodovia Miguel Melhado Campos, Km 805 — SP 324 -
Vinhedo/Viracopos — Itupeva — CEP 13.295-000 — Sdo Paulo, com a presenga dos senhores
Associados que assinaram a respectiva Lista de Presenga, conforme Edital de Convocagéo,
datado de 02 de Abril de 2013, enviado a todos os proprietarios, publicado no Jornal de Vinhedo,
pagina B8 no dia 13 de Abril de 2013 bem como foi afixado na sede da Associa¢do. A Assembléia
foi realizada no Saldo de Festas da Associacdo, localizado & Rua Alemanha, n° 08 — Residencial
Terras de Santa Teresa — ltupeva — CEP 13.295-000 — S&o Paulo, a fim de deliberar sobre os
assuntos da ordem do dia:

1. Apresentagdo/aprovacio das contas:

a. Contas 2011 - APRESENTADA PELA GESTAO ANTERIO} 1o BESBIAD-SE - SIIROFTLE o

b. Contas 2012;

c. Orcamento 2013;
d. Apresentacédo da arrecadacdo do més / inadimpléncia (Janeiro, Fevereiro e Marco/2013)
2. Apresentacdo do Plano de Segurancga:
a. Resumo do projeto;
b. O que ja foi realizado até agora;
3. Apresentacdo dos processos legais (Dr. Camargo).
4. Geral:
a. Comunicagdo: apresentacdo do Site e demais veiculos de comunicacdc em utilizacao
atualmente;
b. Decidir qual Feriado a Associagdo Santa Teresa seguira para a entrada de prestadores
de servigo (lembrando que os funcionéarios devem seguir o calendério de tupeva);
c. Cobranca da limpeza do lote e servicos de instala¢cdo dos hidrometros;
d. Mudanca na forma de cobranca da Locagdo do clube, ligando a loca¢do do salio a
churrasqueira, passando o total a R$ 250,00 + R$ 100,00 para pagamento da limpeza;
e. Mudanca na forma de administragdo dos portbes (acessos) utilizados exclusivamente
pela V. Barros.

Aberto os trabalhos, Sr. Natalino Chiari, agradeceu a presenca de todos e perguntou quem poderia
ser o Presidente da Assembléia. Para colaborar apresentou-se o Sr. Gustavo Montandon Chaer,
engentieiro civil, brasileiro, casado, com enderego residencial a Rodovia Miguel Melhado Campos,
Km 80,5 - Rua Egito, n° 61 — Residencial Terras de Santa Teresa — ltupeva — CEP 13.295-000 —
Sdo Paulo, portador do RG n° MG 10.262.240 e do CPF n°® 034.673.366-98 e para fazer as
explanagGes, o Diretor Presidente da Associagdo, Sr. Weliton Carlos Jorge da Silva, gerente de
atendimento técnico, brasileiro, casado, residente a Rodovia Miguel Melhado Campos, Km 80,5 —
Rua Guatemala, n° 235 - Residencial Terras de Santa Teresa — Itupeva — CEP 13.295-000 - Séo
Paulo, portador do RG n° 07.832.872-1 IFF/RJ e CPF n° 862.575.797-91, e para secretariar 0s
trabalhos, Sr. Natalino Chiari, brasileiro, casado, portador do CPF n® 778.111.788-34 e do RG n°
7.568.344 SSFP/SP com endereco comercial a Rua Jundiai, n° 53 — Centro — Vinhedo — CEP
13.280-000 — Sdo Paulo, e Srta. Ana Verena Rigatti de Campos Andrade, brasileira, solteira,
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Ay L
T, %’2@3}‘ ria, portadora do RG n° 14.469.983 SSP/SP e do CPF n° 061.208.918-36, residente a Rua
iflente Wenceslau, n® 154 — Jardim Flamboyant — Campinas — CEP 13.093-010 — Sao Paulo,
ambos representantes do Escritério Contabil Sete Estrelas, Administrador Contabil da Associagéo.

Sr. Weliton deu inicio a Assembleia agradecendo a presencga de todos e fez uma apresentacdo da
Equipe de Trabalho hoje na Associagdo Santa Teresa.
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ITEM 1 — Apresentacao/aprovacédo das contas:
a) Contas 2011 — (APRESENTADA PELA GESTAO ANTERIOR):
Sr. Natalino perguntou se havia alguém para apresentar/comentar sobre a Prestacédo
de Contas Referente ac ano de 2011, ninguém se apresentou para fazer comentérios, porem j&
estava anexo na apresentagdo do Sr. Welifon um Fluxo Financeiro, sendo que o mesmo foi
apresentado na Assembleia do dia 15/09/2013 (ver abaixo):
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ASSOCI.AC‘AO DOS MIODRADDODRES DAS TERRAS DE SANTA TERESA
LUXMO FINARMNCEIRCO PREVISTO E REALIZADO AGOSTO A DEFEMBRO - 2011

SAMTA TERESA
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FIUXO FINANCFIRO PREVISTO E REALIZADO AGOSTO O DEZEMBRCO - 2011 SA";:: ;‘Za:s.«
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e b} Contas 2012:

Sr. Weliton fez uma explanagéo sobre as contas referentes ao ano de 2012, sendo
que, Sr. Henrique sugeriu enviar a planitha do Resumo da Prestagéo de Contas, junto com o Edital
de Convocagdo, sempre que houver na pauta, Prestacdo de Contas de um determinado periodo.
Obs.: Anexo a esta Ata segue a Planilha Demonstrativo referente ao ano de 20712.

Sr. Gomes, Conselheiro Fiscal da Associagdo, disse que nido concordava com a
aprovagdo das Contas do Periodo de 2012, pois ainda nédo havia verificado as pastas referentes
aos meses de Novembro e Dezembro/2012 e comentou ainda que alguns pagamentos foram
quitados porem estava faltando os comprovantes referentes a cada pagamento uma vez que havia
sido pago em forma de agendamento, implicando com isto a falta de comprovantes detalhados de
cada pagamento. Sr. Gustavo, informou que as observagies que eram feitas nas pastas ndo
estavam sendo adotadas e também sugeriu que toda conta, receitas, investimentos, custos ou -
despesas extraordindrias sejam destacadas no resumo do balancete e seu comprovante anexado a
parte. Tambem solicitou ordenar as contas e que 0s comprovantes sejam colocados na mesma
sequéncia. Sr. Gomes salientou ainda que agendamento ndo significa que o pagamento foi
realizado.

Sr. Natalino esclareceu ao Sr. Gomes e ao Sr. Gustavo que todas as contas foram e continuarm
sendo pagas pela Administragéo Interna da Associagdo e ndo pelo Escritorio Contébil Sete Estrelas
e que j& havia solicitado mudar os procedimentos de pagamentos e arquivamento dos documentos,
pois deve ser anexado na pasta um comprovante de pagamento para cada comprovante de
compra, para facilitar o entendimento dos conferentes. Sr. Paulo, gerente da Associagdo e Sr.
Weliton Presidente da Associagdo disseram que os procedimentos referentes aos pagamentos ja
foram alterados. Continuando seu esclarecimento Sr. Natalino disse que as pastas sdo enviadas ao
Residencial para que sefam entregues ao Presidente da Associacéo para conferencia e assinatura,
assim como devem passar pelo Tesoureiro e também pelos Conselheiros Fiscals, ¢ ndo mais
retornam ao Escritorio uma vez que também foi questionado pelo Sr. Gomes sobre seus
questionamentos que nunca sdo respondidos. Sr. Natalino ainda respondeu que os
questionamentos alem de serem descritos nas pastas como sdo feitos, devem ser encaminhado via
e-mail ao Escritério Sete Estrelas para que sejam todos os questionament ' '

As contas referentes ao perfodo 2012 néo foram aprovadas, devend

discutidas na préxima Assembleia. o

4T o

Pl s Sardin

¢) Orcamento 2013:

Sr. Weliton fez uma apresentagdo conforme segue abaixo:

REALIZACOES 2012
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| d) Apresenta¢do da arrecadacao do més /inadimpléncia (Janeiro, Fevereiro e
Marco/2013)
Confira a arrecadagdo de fevereiro JANEIRC FEVEREIRD MARCO
e mar, osigdo em 20/03/2013
€ {posic 103/2003) 1 oral % total % total %
pagaram a associagio 255 275 67
In3o pagaram a associagio | 72 | 22% | 52 I 15% | 60 ] 18% |
Ipagaram ataxa de seguranca I 0 I | Y I , 267 | 18% |
INKO pagaram 3 taxa de seguranga | 0 | I ¢ ] | 60 | !

T e
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ITEM 2 — Apresentagdo do Plano de Seguranca: =
a) Resumo do Projeto:

b) O que ja foi realizado até agora:

O QUE JA ESTA EM ANDAMENTO PARA MELHORAR A SEGURANGCA DO SANTA TERESA

» Substituigdo dos vigias por vigilantes profissionais — ja executados

* Adequagbes da Portaria para transformé-la em célula de seguranga, com blindagem e
sistemas eletrGnicos de apoio — em execugdo com previséo de término para final de maio;

e Implantagdo de controle de acesso (biométrico para proprietérios e cartdo para o0s

. demais) — em execugdo com término previsto para ultima semana de maio;

* Adequagdo e ampliagdo das cdmeras de CFTV da portaria, possibilitando um maior controle
do fluxo pela equipe de controle de acesso — em execucdo com previsdo de término para
final de maio;

Implantacéo de iluminagéo na area do Figo — executado;
Implantagdo de iluminagdo na érea da Granja — em fase de captagdo de orcamentos para
mé&o de obra e material — previsdo de inicio da obra para 2° quinzena de maio;

CONCEITO DO PLANO DE SEGURANCA — ANEIS DE SEGURANCA

PROTECAGPERIMETRAL 40 “y
BARREIRAS FISICAS & * 12 ANEL DE

ELETROMICAS SEGURANCA
‘ * 22 ANMEL DE
CETY auununacio §EGMMN

SISTEMA DEALARRMES = 32 ANEL DE
COMTROLE DE ACESSOS SEGURANCA
s 49 ANE] DE

VIGHANCH, £ PORTARL
TRA SEGURANGA

8/13 ESCRITORTO CONTABIL SETE ESTRELAS LTDA

Rua Jundiai, n® 53

— Centro ~ Vinhedo — Sdo Paulo
"y PABX: (19) 3876.3104
Nl www. setestrelas.com.br
e-mail: escritorio@setestrelas.com.br




d-— i

(R

ASSOCIACAO DOS MORADORES DAS TERRAS DE SANTA TERESA
Rodovia Miguel Methado Campos, Km 80,5 — SP 324 — Vinhedo/Viracopos

ftupeva - S8o Paulo

CEP 13.295-000

Fone Porfaria: (11) 4496.61217 (19) 4119.0109

i RO
S BANTA/TERESA CNPJ n°. 02.830.977/0001-61
N

~N

PLANO DE SEGURANCA

O plano de Seguranca esta subdivido em 2 (duas) etapas, prevendo:

18 ETAPA: Fechamento do Perimetro e Melhorias na Portaria;

22 ETAPA: Monitoramento de 100% do perimetro por CFTV e implantagéo do CCO ~
BUNKER.

A 19 etapa compreende a instalagdo de cerca elétrica em todo o perimetro em
conjunto com a reforma de alguns frechos do muro existente, conforme abaixo:
Instalagdo de 2.400 metros de cerca elétrica com 3,0 metros de altura, em locais
onde o muro néo atende as expectativas e ndo sera reformado;

Instalagdo de 1.600 metros de cerca elétrica com 0,90 metros de altura em locais
onde o muro seré reformado ou construido;

Construgdo e reforma de 1.600 metros de muro na divisa compreendendo a Granja e
Santa Teresa Il.

Aprovou-se na ultima assembleia um valor mensal de R$ 100,00 (cem reais), por 36
meses, para custear a primeira etapa de implantagéo do plano de seguranga.
Estima-se uma arrecadacéo fotal de:

R$ 1.080.000,00 (hum mithdo e oitenta mil reais), valor que pode aumentar conforme
a inclusao de proprietarios do Santa Teresa Il.

DURACAQ

FINTRI-GF - HIDRDFILEE 42

O Projeto tem previsdo para implantagdo em 36 meses:a j.

A entrega fotal da primeira fase deve ocorrer em Dezembro/2015.
A duragéo do projeto esta ligada diretamente a arrecadagéo, parcelada pelo mesmo
periodo. A antecipagdo de alguns meses serg possivel mediante financiamento de
alguns valores.

CUSTO TOTAL DO PROJETO PARA 1° ETAPA
CUSTO TOTAL: R$ 1.648.324,00

Cerca Elétrica SpeedRite R$ 590.824,00

Infra estrutura para rede elétricae
lluminacéo R$ 145.500,00

Muros (reconstrugao e reforma) R$ 912.000,00

913
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ADEQUACAO DOS CUSTOS

Estralégia para adequacdo dos cusfos

® Custo Total Previsto: ..........c...cocvvvvvvrennn.. RY$ 1.648.324,00

o Arrecadacdo Prevista: ...........c................. R$ 1.080.000,00

& DIFERENGA: ... s, R$ - 568.324,00

® Negociar pregos e quantidade de material, com financiamento ou no;
L J

Negociar mao de obra através da apresentagéo do projeto a longo prazo, ofertando
aos fornecedores a possibilidade de uma continuidade nos servigos;

* Ulilizar verbas da arrecadagdo ordinaria para complementar os investimentos
e acbes necessdrias.

ITEM 3 — Apresentacao dos Processos Legais (Dr. Camargo):

w3 & o WTATmMSY ¥ i
J - REMETAT-GF - BIDR(FILE uC
=

» Dr. Camargo comentou que foi mantida sentenga provedenteTro—Tribomal—de—
Justiga sob n° 38649.03.2011.8.26.0114 da Segunda Vara Civel de Campinas.
O valor estimado é de R$ 36.000, 00 (trinta e seis mil reais).

ITEM 4 — Geral:

a} Comunicacao, apresentagdo do Site e demais veiculos de comunicagio em
utilizacdo atualmente:
» A atual gestéo esta investindo em comunicagao digital com a criagdo de um site
para que 0S proprietarios possam fazer reclamagfes, sugestées, solficitagbes e
etc. A pagina inicial do site que ja estd em construcédo e poderd ser visualizada
no enderego: www.terrasdesantateresa.com.br
> Qulras agbes da gestdo para comunicagéo:
¢« Criagdo de novos e-mails no dominio da Associagdo que serdo
divulgados em breve;
e Criagdo do informativo do Residencial Santa Teresa;

b) Decidir qual Feriado a Associagdo Santa Teresa segquird para a entrada de
prestadores de servigos: (lembrando que os funcionérios devem sequir o calendério
de ltupeva)

» Colocado em votagédo decidiu-se que somente se guardara quando o Feriado for
Nacional, sendo que, os feriados municipais de Vinhedo e de ftupeva os
funcionérios Terceirizados poderdo trabalhar nos horéarios normais.

c) Cobranca da limpeza do Lote e Servigos de Instalacdo dos Hidrémetros:

» O Residencial ira notificar o proprietario do lote para fazer a limpeza, e tera um
prazo de 15 (quinze) dias para executar o servico e caso isto ndo ocorra a
Associagao farg este trabalho e cobraré junto com a Mensalidade Associativa o
valor de R$ 100,00 (cem reais) referente a limpeza.
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» Também foi comentado que muifos proprietarios ao construir sua Residéncia
utiliza o lote do vizinho como apoio para colocar os Materiais de Construgéo,
sendo que, apés o termino de sua construgdo deveria fazer a limpeza do resto
do material e muitos ndo fazem. O mato cresce encobre estes materiais ¢ no
momento de passar a maquina como esta encoberto pefo mato acaba
quebrando a lamina da recadeira, causando prejuizo para o Residencial, isto
acontece com frequéncia. Os lotes que estdo murados o proprietario também
deverd manter o lote sempre limpo e caso isto ndo ocorra tambem sera
notificado para limpeza e caso ndo o faga no prazo de 15 (quinze) dias a
Associacdo farg o trabalho e cobrara junto com a Mensalidade Associativa 0
valor de R$ 100,00 (cem reais) referente a limpeza.

> Sr. Weliton comentou que alguns moradores ulifizam a agua de forma errada,

uns para encher suas piscinas e oulros regam seus jardins mesmo sabendo que
estamos com problemas de abastecimento, motivo pelo qual est§o sendo
instalados nas residéncias existentes hidrémetros sem cusfo para os
proprietarios e para as novas construgbes ferd que ter hidrometro + cavalete +
servico de ligagdo de agua e tera um custo de R$ 200,00 (duzentos reais).
Hoje no Residencial a taxa cobrada para ulilizagdo da agua é “zero” porem
existe a proposta de cobranca para os usuarios que consumirem acima de 15
m3 por lofe. O excedente seréd cobrado baseado na faxa que é cobrada pela
Prefeitura de Vinhedo.

d) Mudanca na forma de cobranga da Locacdo do Clube;
saldo de festas e a churrasqueira, passando o total a R$ 250,00 + R$ 100,00 para
pagamento da limpeza.

» Foi colocado em votagdo e conforme decisdo dos presentes o valor do aluguel
ira continuar como estava antes, ou seja, Saldo de Festas R$ 200,00 e
Churrasqueira R$ 50,00. Devido a ndo aprovagdo pela cobranga dos R$ 100,00
que seria ufilizado para o pagamento de uma faxineira para limpeza do Saldo de
Festas, Sr. Weliton disse que, somente podera locar o saldo no Sabado ou no
Domingo devido a falta da limpeza.

e) Mudanca na forma de administracdo dos portées (acessos) utilizados
exclusivamente pela V. Barros.
»  Sr. Weliton, Presidente da Associacdo devolveu ao Sr. Jodo Vicente, diretor da
V.Barros Incorporadora, as chaves dos Portbes da Granja e do Santa Teresa /i,
inclusive entregou um documento (protocolo de entrega) para sua assinatura e
completou dizendo que a Associagdo ndo mais seria responsavel por abrir ou
fechar estes portbes e que daquele momento em diante a responsabilidade
seria da V.Barros. Sr. Jodo disse que iria assinar o documento e depois
deixaria uma copia no Escritério da Associacdo e que iria providenciar a
compra de novos cadeados para colocar nestes portdes.
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Assuntos Gerais de Interesse da Associagio:

Sr. Weliton solicitou aos proprietérios, que enviem suas sugestbes para melhorias do
Condominio Terras de Santa Teresa.

No Inicio da Assembieia o Sr. Weliton apresentou um documento que a CCR Auto Ban
expediu em resposta ao requerimento enviado solicitando a implantagdo do alambrado onde
ela diz nada se opor, portanto o Residencial Santa Teresa iré tomar as medidas cabiveis
para execugdo do trabalho agora autorizado junto a VBarros conforme acordado
anteriormente em Assembléia.

Sr. Henrique comentou que solicitou a um especialista em Pavimentag¢édo para que faca uma
avaliagdo e que dentro de 15 (quinze) dias aproximadamente tera um laudo geral e a
estimativa de custo, bem como solicitou a colaboracdo de algum proprietaric que tenha
conhecimento em distribui¢do de agua para ajudar a Associagéo a resolver este problema.

O Sr. Weliton jé havia solicitado ao Sr. Paulo (gerente) para fazer uma operagéo tapa
buracos nas ruas dentro do Residencial, porem foi descartado pelo especialista, pois
segundo ele, 0 mais correto seria refazer trechos do asfalto e ndo somente reparos. Alguns
proprietarios se manifestaram para que a Associagdo solicite através de requerimento
protocolado a Prefeftura de ltupeva para que a mesma faga os devidos reparos nas ruas do
Residencial Santa Teresa.

Sr. Henrique comentou sobre alguns procedimentos que o Residencial deveria adotar para
entrada e circulagdo de caminhbes uma vez que o asfaito existente néo foi preparado para
receber caminhbes com carga tdo pesada, principalmente os caminhdes betoneiras, vindo
com isto a danificar o asfalto, informagéo esta confirmada pelo Sr. Gustavo. As regras para
o transito de caminhdes devera estar no proximo Estatuto que estd em estudo.

Sr. Henrique comentou ainda e solicitou constar em Ata, para que a Associagdo solicite a
Prefeitura de ltupeva, para que a mesma faga um recapeamento geral nas ruas do
Residencial, uma vez que os proprietdrios do Residencial Santa Teresa pagam seus
impostos e nada recebem em troca.

Devido alguns problemas que os Proprietérios do Residencial Santa Teresa (Fase Il de
vendas) estédo encontrando, por sugestio do Advogado Dr. Camargo depois de muita troca
de informagéo e discussdo chegou-se a um consenso; dia 04/05/2013 as 9:00 horas, havers
uma reunjdo somente com 08 proprietarios da Fase Il com a V. Barros no Saldo de Festas
do Residencial e depois desta reunido se necessério for ainda teremos outra reunido para
depois levar o resultado final na Assembleia com fodos os proprietarios dia 15/06/201 3
todos concordaram e formou-se uma comissdo para tratar deste assunto e deverd ser
redigida uma ata dos assuntos tratados:

- JUHBIAI-SP - KIIROFILEE N2

MEMBROS DA COMISSAO:

LOTE | QUADRA NOME
04 K Jodo Delabruna (representante da filha Marina Delabruna)
01 ! Paulo Ricardo Tordim (Vaftermo Engenharia)
08 E Karin Cristina Giacometti Mai
.11 B Eduarde Gomes V. Carvalho
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s+ Como Pauta da préxima Assembleia definiu-se alguns assuntos:
v"  Aprovacéao da Prestacdo de Contas referente ao ano 2012.
v Aprovacao do Or¢amento para o ano de 2013.

v'  Esclarecimentos sobre as reuniées dos Proprietirios do Residencial
Santa Teresa Fase Il com a VVBarros.

Assinaram a lista de presenga:

Proprietarios inadimplentes sem poder de voto = 03
Total de lotes presentes = 53

ETARANT 5 BN
RIIROFILE X0

O Presidente da Assembleia juntamente com o Presidente da Associacdo ndo tendo mais nada a
discutir, deram por encerrada a reuni&o, ndo sem antes agradecer a presenca de todos.

Esta Ata é copia fiel do Registro n° 01 (um), folhas n°s. 72 a 78.

Vinhedo (SP), 27 de Abnil de 2013.

GUSTA vo MONTANDON CHAER

SIDENTE DA ASSEMBLEIA
ASSOCIAGAD MORADORES DAS TERRAS DE SANTA TERESA
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~ WELITON CARLOS JORGE DA SILVA

! DIRETOR PRESIDENTE
ASSOCIACAD DOSMORADGRES DAS TERRAS DE SANTATERESA

_TABE_LIQO DE NOTAS E DE PROTESTO DE LETRAS E TITULOS DE VINH
_RUA DOS BANDEIRANTES. 109 / 121 - JARDIM BRASIL - CEP: 13.260-000 - TEL.: (19

RECONHECD por SEWELHANDA C/ VALOR DECLARABD 2 firma{s) das/,
GUSTAYD HONTANDON CHAER E WELITON CARLOS JORGE DA SILVA

Vinhedg, 15 deyeaip, de 2013, - v VJZAA, '
En test, dé kg? ! da verdade, F: 137 TABEL T P)
HICHELLE 05 - ESCREVENTE DF Lovad e

Virihe 13,00, C:607843 Selo(s}: 82381-Af
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